EXAMEN DREPT CIVIL. CONTRACTE SPECIALE —~ 15 FEBRUARIE 2016

1. Indemnizatia de imobilizare convenita intr-o promisiune unilaterald de vinzare:

a. determind ca promisiunea unilaterald de vdnzare si devind un act juridic bilateral;

b. transformd promisiunea unilaterald de vénzare intr-un contract sinalagmatic;

c. transforma promisiunea de vanzare intr-o promisiune sinalagmaticd de vanzare-cumpdrare;

d. in caz de neplatd a indemnizatiei, promitentul-vénzdtor poate solicita rezolutiuneag promisiunii.

2. Operatiunea de calificare a unui contract:

o. nu implicd existenta unei simulatii intre pdirtile contractonte;

b. va avea ca efect determinarea setului de reguli care va guverna contractul;
c. va fi posibild numai daca este anulat contractul a carei calificare se solicité;
d. poate avea ca rezultat considerarea unui contract ca fiind nenumit;

3. Promisiunea de vdnzare-cumpdrare spre deosebire de promisiunea de donatie:

a. poate avea ca obiect si un bun al altuia, in timp ce promisiunea de donatie nu e valabili dacd vizeazé bunul
altuia;

b. poate fi executatd silit, in timp ce o asemenea posibilitate nu existd la promisiunea de donatie;

¢. este un contract, spre deosebire de promisiunea de donatie care este un act juridic unilateral;

d. avénd ca obiect un bun mobil nu necesitd conditii de formd, spre deosebire de promisiunea de donatie care
pentru a fi valabild trebuie s fie incheiatd in formd autenticd;

4. Daca un contract de vinzare cumpdrarea are ca obiect un bun viitor

a. vanzarea va putea fi consideratd nula dacd bunul nu se va realiza;

b. transferul dreptului de proprietate va avea loc la momentul incheierii contractului;

c. partile pot conveni transferul treptat al dreptului de proprietate, pe mdsura realizérii bunului;

d. in cazul nerealizarii bunului, cumpdratorul poate fi obligat, ca reguld, fa plata pretului contractual;

5. in caz de vanzare a unui bun imobil dat in locatiune pe un anumit termen, daci locatiunea a fost notati in
cartea funciara:

a. contractul de locatiune se desfiinteaza de drept, locatarul avand Tnsa dreptul de a rdmane Tn spatiu timp de 1
an, dacd a fost de buna-credinta si achité chiria pentru acest interval noului proprietar;

b. daca a platit in avans chiria pentru o perioadd de 10 luni, inainte ca Thstrdinarea sa-i fie opozabild, nu i se va
putea solicita chiria de noul proprietar, fiind suficient sd faca la solicitarea de platd a proprietarului dovada
platii;

c. contractul de iocatiune inceteaza la data Tnstrdinarii bunului, dacd partile au stabilit astfel prin contractul de
locatiune, locatarul putand obtine intr-o asemenea situatie despdgubiri locatorului pe cale judiciard pentru

fncetarea inainte de termen a contractului;
d. pentru continuarea locatiunii va trebui incheiat un contract intre locatar si noul debanditor;

6. Este recunoscuta legal promovarea unei actiuni directe in urmatoarele situatii:

a. atunci cdnd lucrdtorii utilizati de antreprenor nu au fost pldtiti de acesta, situatie in care se vor putea
indrepta impotriva beneficiarului lucrérii, pGnd la concurenta sumei datorate de acesta antreprenorului;

b. subdobadnditerul unui bun afectat de vicii ascunse se va putea indrepta Tmpotriva vanzatorului initial, acesta
fiind obligat sd rdspundd fatd de subdobdnditor in aceleasi conditii Tn care rdspunde cocontractantul

subdobanditoruluj;



c. locatorul se va putea indrepta impotriva sublocatarului pentru plata chiriei neincasate de ta iocatarul
principal, chiar dacd sublocatarul a achitat locatarului principal chiria;

d. mandantul se va putea indrepta impotriva persoanei care substituie mandatarul numai daca substituirea
persoanei mandatarului initial a fost autorizatd de mandant;

7. Obligatia de garantie pentru vicii ascunse in cazul contractului de vdnzare-cumpdrare:

a. poate functiona in raporturile dintre profesionisti, chiar daca vanzdtorul si cumpdrétorul activeazd in
acelasi domeniu;

b. oferd cumparatorului un drept discretionar pentru aplicarea remediului adecvat;

¢. obligd cumpdrdtorul profesionist sd aduca la cunostinta vanzitorului existenta viciilor, in termen de doui zile
de la data descoperirii lor, sub sanctiunea pierderii dreptului de a cere functionarea garantiei pentru vici

ascunse;
d. va functiona numai dacd viciile nu puteau fi descoperite de un cumpdrdtor prudent si diligent, fdrd

asistentd de specialitate;

8. Urmatoarele clauze cuprinse Tntr-un contract de donatie sunt valabile:
a. ,,Predarea bunului donat se va realiza in termen de 10 zile de la data incheierii actufui”:
b. ,in caz de deces al donatarului (anterior donatorului], bunul donat se va intoorce in patrimoniul

donatorului”
¢. ,Donatorul nu-si asumd obligatia de garantie pentru evictiune” {clauza este inscriséi intr-un contract de

donatie cu sarcini);
d. ,,Donatorul declard ¢d renunia la promovarea actiunii Tn revocarea denatiei pentryu ingratitudine, in mésura Tn
care donatarul ar comite vreuna din faptele care ar atrage aplicarea acestei sanctiuni”;

9. Depdsirea de citre mandatar a puterilor conferite printr-un contract de mandat cu reprezentare:

a. duce la nulitatea actului incheiat cu depdsirea puterilor acordate mandatarului;

b. permite mandantului sa ratifice actele incheiate cu depdsirea puterilor acordate;

c. are ca si consecintd inopozabilitatea fatd de mandant o actelor incheiote cu depdsirea puterifor conferite;

d. justificd din punct de vedere juridic revocarea mandatului acordat;

10. Contractul de antrepriza:
a. obligd pe antreprenor la refacerea lucrdrii, fdrad remuneratie suplimentard, dacd materialele au fost

furnizate de client, iar pieierea (anterioard receptiei} nu este imputabilé clientului;

b. obligd antreprenorul s refacd lucrarea, in ipoteza in care pieierea lucrdrii (anterior receptiei) este datorat3
viiclor materialelor furnizate de client, dar numai dacd clientul ii furnizeazd alte materiale si i pliteste
remuneratia aferenta refacerii lucrarii;

c. dacd pieierea lucréirii a avut loc anterior receptiei, fird vina clientului, antreprenorul nu are dreptul si
refuze refacerea lucrdrii pénd la momentul la care i se achitd pretul aferent primei lucrdri executate;

d. poate fi reziliat/rezolutionat chiar anterior expirdrii termenului in care ar trebui realizatd
predarea/receptia lucrdrii dacd respectarea termenului a devenit vidit imposibila;

11. In cazul vinzirii cu rezerva dreptului de proprietate in favoarea vanzitorului pani la momentul plitii

pretului de catre cumpéarator:

a. obiect al vinzdrii pot fi fie bunuri mobile, fie bunuri imobile;

h. clauza de rezerva a proprietdtii permite vanzdtorului unor marfuri s3 urmdreasca bunurile in mainile unor
terti subdobénditori de bund-credinta cdrora cumpadratorul prin ipoteza le-a revandut; -

c. riscul bunului este transmis cumpérdtorului din momentul preddrii, chiar dacd acesta nu are calitatea de

proprietar;



d. revendicarea bunului de la cumpdrdtorul nemijlocit nu implicé mai intdi rezolutiunea contractului de

vanzare-cumpdrare.

12, Este lovit de nulitate absolutd contractul de donatie:

a. care nu este Tnregistrat de notarul public in registrul national notarial tinut in format electronic potrivit legii;
b. care are ca obiect bunuri mobile, iar evaluarea bunurilor mobiie s-a facut printr-un act sub semnaturs privat,
iar nu prin act autentic;

¢. incheiat intre soti, simulat prin deghizarea donatiei intr-un contract autentic de vanzare-cumpdrare, dacd s-a
recurs la simulatie cu scopul ca bunul respectiv sd nu faca parte din masa succesorald a donatorului;

d. in ipoteza in care donatorul isi rezervd dreptul de a denunta unilateral contractul de donatie timp de zece
zile de la data incheierii contractului, dar anterior preddrii bunului cétre donatar.

13. Conventia prin care A pune la dispozitia lui B padurea proprietatea sa de 10 ha, pentru exploatarea de
catre B a unei cantitdti de 1.000 m3 de lemne, intr-o perioadd de 6 luni de zile, in schimbul platii de citre B a

unei sume de 50.000 EUR este:

a. un contract de locatiune;

b. un contract de vénzare a unor bunuri de gen;

c. un contract de antrepriza;

d. contractul prezentat este un contract aleatoriu.

Raspuns grila nr, 13,
a. nu este un contract de locatiune pentru cd se consumd substanta lucrului; in cazul locatiunii bunul trebuie

restituit tn aceeasi stare in care a fost primit, orl in spetd o asemenea restituire nu ar mai fi posibil3;

b. este o vanzare de bunuri viitoare mobile prin anticipatie; este o vanzare de bunuri de gen prin natura lor;
c. nu poate fi un contract de antreprizd, intrucat exploatarea nu se realizeaza in interesul [ui A, ci a fui B;

d. contractul nu este aleatoriu, ci comutativ, intinderea prestatiei partilor fiind cunoscutd ab initio;

14. in cazul unui contract de intretinere incheiat intre A si B, prin care B se obligs s3 presteze intretinere fats
de A si sotia acestuia C, pe timpul vietii lor (intretinerea fiind prestatd pini la decesul lui A fatd de ambii
intretinuti):

a. neexecutarea obligatiei de intretinere fata de C, ulterior decesului lui A, permite lui C si solicite rezolutiunea
contractului de intretinere, fdrd ca B sd poatd invoca rezolutiunea partiald a contractului, dat fiind c3 el si-a

executat obligatia fatd de A;
b. C, fiind tert fatd de contract, nu poate pretinde decat executarea silitd a obligatiei de intretinere, nu si

rezolutiunea contractului incheiat intre A si B;

c. dacd C opteazd pentru executarea silitd a contractului se va produce transformarea in bani a obligatiei de
intretinere, obligatoriu la echivalentul in lei a intretinerii neprestate in naturs;

d. decesul Tui C deschide mostenitorilor acestuia posibilitatea de a pretinde echivalentul bdnesc al intretinerii
neprestate in naturd fatd de C.

Rdspuns la grila nr. 14.
a. intrucat obligatia de intretinere este indivizibila Tn cazul pluralitdtii de creditori, nu se poate vorbi de o

rezolutiune pro parte a contractului; Neexecutarea fatd de C a contractului duce la rezolutiunea totald a
contractului;

b. C, fiind mostenitor dupa A va putea pretinde si rezolutiunea contractului;

¢. in caz de transformare a intretinerii in echivalent bdnesc suma in lei va putea fi augmentatd de judecitor, ca o
formd de sanctionare a celui vinovat de neexecutarea obligatie;

d. mostenitorii lui C vor putea pretinde cu titlu de despdgubire echivalentul binesc al intretinerii neprestate in
naturd fatd de C. Aceasta desigur dacd nu vor solicita rezolutiunea contractului de intretinere.



15. Indiferent de obiectul contractului de vanzare-cumpdrare si de motivul care a generat-o, actiunea n
rezolutiunea contractului de vinzare-cumparare formulata de cumparator:
a. va putea fi premovatd in termenul general de prescriptie de 3 ani de la data la care ar fi trebuit indeplinita

obligatia care genereazd formularea actiunii;
b. va avea ca efect restituirea prestatiilor pdrtilor, inclusiv cdtre vanzdtorul céruia i se imputd neexecutarea

obligatiei care a determinat formularea actiunii;

¢. va produce efecte si fatd de un tert subdobdnditor de bund credintd printr-un act cu titiu oneros daca
actiunea in rezolutiune a fost promovatd in termen de 3 ani din momentul exigibilitatii obligatiei care a generat-
0;

d. va fi respinsd dacd in contract este stipulatd o clauzd de arvuna n care arvuna are rol confirmatoriu, iar
obligatia (neexecutatd) care atrage rezolutiunea este insotitd de clauza de arvund,

Raspuns grila nr. 15,

a. existd situatii in care obiectul contractului determind un alt termen de prescriptie decat cel general pentru
formularea rezolutiunii. De exemplu, dacad obiectul vanzarii il constituie o suprafata de teren termenul pentru
formularea actiunii in rezolutiune este de un an de la data incheierii contractului {art. 1744 C.civ.};

b. raspunsul este corect, se vor restitui prestatiile inclusiv catre partea din vina cdreia s-ar pronunta

rezolutiunea;
c. in cazul bunurilor mobile nu se pune problema, intrucat fiind vorba despre dobanditori de bund credinta,

acestia paralizeaz3 orice pretentie a unui proprietar anterior;
d. rdspunsul este incorect, intrucat chiar functionarea clauzei de arvuna implica rezolutiunea contractului, dacs

optiunea creditorului a fost in acest sens;

Barem speta:

a. Distinctie dupad cum gajul a fost sau nu inregistrat In AEGRM pentru a sti dacd este sau nu opozabil
cumpadrdatorului. Daca fi este opozabil gajul cumparatorul poate suspenda plata pretului In temeiul art. 1722
C.civ. pdnd la momentul Ia care vanzatorul ar face sa Tnceteze tulburarea (stingdnd obligatia garantata cu gajul
constituit asupra apartamentului} sau pand cand vanzdtorul oferd o garantie corespunzitoare. Dacd va pierde
bunul va putea angaja raspunderea vanzdtorului in temeiul obligatiei de garantie pentru evictiune. Dacé gajul nu
ii este opozabil dreptul de proprietate al cumparatorului nu suferd niciun fel de restréangere. (0,75 puncte);

b. A nu poate solicita nici executarea silitd, nici rezolutiunea contractului, ambele actiuni fiind prescrise. Doar
dacd obiectul vinzdrii ar fi fost un bun imobil ar fi existat posibilitatea valorificdrii actiunii ipotecare si dupd
expirarea termenului de prescriptie de 3 ani de la data |a care trebuia efectuata plata; (0,25 puncte)

c. A poate solicita doar executarea silitd a prefului scadent. Nu poate promaova actiunea in rezolutiune, deoarece
in conformitate cu art. 1756 C.civ. neplata unei rate de pret care nu este mai mare de o optime din pret nu dj
dreptul la rezolutiunea contractului; (0,25 puncte)

d. Pentru prima situatie, chiar daca exista o clauza rezolutorie, vanzitorul putea opta inclusiv pentru executarea
silitd a contractului. Pentru pretul scadent la 1 ianuarie 2013 nu mai are nici o optiune eficientd, ntrucat
executarea obligatiei de platd s-a prescris, iar rezolutiunea conventionaid trebuia si ea s3 fie Invocatd In cadrul
termenului general de prescriptie. (0,5 puncte)

e. Incendiul provocat din culpa cumpdaratorului, acesta va fi tinut Iz plata restului de pret. Daci incendiul este
datorat unui caz fortuit/de fortd majord se pune problema suportdrii riscului contractului. Dacd s-a ficut
predarea riscul va fi suportat de cumparator, chiar daca nu a dobandit incd proprietatea bunuiui. Daca incendiul
este datorat unui viciu ascuns al bunului cumparatorul poate alege intre optiunile conferite de art. 1710 C.civ.

(0,75 puncte);
f. Chiar daca vanzéatorul si-a rezervat dreptul de proprietate nu exista nicio piedicd pentru incheierea unui pact

de rdscumpdrare (0,25 puncte)
g. Dobanda ar putea fi pretinsd de la data scadentei pretulul, dacd anterior acestei date s-a ficut predarea

bunului. (0,25 puncie)




